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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
1. Podstawa opracowania: 
1.1. Zlecenie na wykonanie prac projektowych. 
1.2. Materiały wyjściowe – inwentaryzacja własna wykonana metodą skanowania 3D. 
1.3. Ustawa Prawo budowlane.  

 
2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji frontowej budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego położonego w Poznaniu przy ulicy Sierocej 5/6 (Obr. 51; ark.27; dz.nr 62/1). Remont 
w zakresie: 
- remont elewacji frontowej  
- wymiana pokrycia dachu w części mansardy 
Obiekt znajduje się w rejestrze zabytków pod numerem A296 wpis z dnia 15.09.1986. 

 
3. Opis stanu istniejącego 

Przedmiotowy obiekt to kamienica z początku XX wieku. Budynek zlokalizowany w pierzei ulicy 
Sierocej, z wewnętrznym podwórkiem.  

 Stan zachowania: 

• Ściany zewnętrzne – murowane z cegły ceramicznej na zaprawie cementowo – wapiennej, ściany 
otynkowane; brak widocznych spękań elewacji frontowej, w rejonie opierzeń łuszcząca się farba 
oraz miejscami odpadający tynk 

• Stolarka drzwiowa –stolarka wtórna,  

• Stolarka okienna – w większości wymieniona na nową PCV,  

• Lokale użytkowe – stolarka okienna wtórna, PCV  

4. Działania remontowe: 
Przewiduje się wykonanie następujących prac: 
• remont elewacji frontowej od ul. Sierocej – naprawa tynków i detalu, wymiana opierzeni, rur 

spustowych, rynien, parapetów na nowe wykonany z blachy miedzianej, demontaż reklam oraz 
wtórnego wystroju zewnętrznego lokali użytkowych  

• wymiana pokrycia dachowego w części mansardowej na nowe wykonane z blachy miedzianej, w 
trakcie realizacji należy wykonać nowe ołacenie / deskowanie mansardy oraz należy założyć folie 
dachową wysokoparoprzepuszczalną 

• zabrania się wykonania nowych reklam bez uzgodnienia z MKZ, reklamy winien uzgodnić 
najemca nie są one przedmiotem niniejszego opracowania 

Szczegółowy opis prac związanych z zabytkowymi elementami budynku znajduje się w programie 
prac konserwatorskich. 
 

5. Remont elewacji frontowej 
Szczegółowy opis prac znajduję się w programie prac konserwatorskich. 
 

6. Opinia ornitologiczna na temat sposobu ochrony gniazd i siedlisk ptaków 
W celu ochrony ptaków gniazdujących na budynkach przed przystąpieniem do robót należy sprawdzić czy 
na budynku  nie występują miejsca gniazdowania ptaków podlegających ochronie. W przypadku 
stwierdzenia istnienia takich miejsc należy w celu ich ochrony zawiesić skrzynki lęgowe na pobliskich 
drzewach lub elewacji remontowanego budynku.  
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7. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
Przepisy prawa dotyczące obszaru oddziaływania obiektu: 
– definicja obszaru oddziaływania – Art. 3. 20) Ustawy prawo budowlane z 7 lipca 1994 
– obowiązki projektanta – Art.34 ust.3 pkt. 5 Ustawy prawo budowlane z 7 lipca 1994 
– zawartość Projektu Zagospodarowania – §6 Rozporządzenia w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
projektu budowlanego 
– informacja o obszarze oddziaływania obiektu – §13a Rozporządzenia w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy projektu budowlanego 
Obszar oddziaływania obiektu określono w oparciu o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. poz.2285 z 2017r.) 
Zakres prac budowlanych objętych projektem nie wpływa na zmianę oddziaływania obiektu ze względu na 
naświetlenie/zacienienie oraz ze względu na usytuowanie budynków. 
Obszar oddziaływania obiektu mieści się na działce nr 62/1 należącej do inwestora. 

Opracował: 

mgr inż. arch. Hubert Rybkowski  
(nr upr. 17/WPOKK/2017) 

Uprawnienia budowlane w specjalności  
architektonicznej do projektowania bez ograniczeń 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

Opracowana zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie 
informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
(Dz.U. Nr 120 z 2003r. poz. 1126) 

(Wykonano w oparciu o rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 47 z 2003r. poz. 401) 

1.  Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych 
obiektów 

● Przedmiotem opracowania projektowego, którego dotyczy niniejsza informacja jest –  remont 
elewacji frontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego położonego w Poznaniu przy ulicy Sierocej 5/6 
(Obr. 51; ark.27; dz.nr 62/1) 
● Zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane – remont w zakresie tynkowania ścian 
zewnętrznych od strony elewacji frontowej, wymiany pokrycia mansardy 
Ostateczną decyzję o kolejności realizowanych obiektów powinien podjąć Inwestor z Wykonawcą po 
rozpoczęciu przygotowań do realizacji robót budowlanych. Wykonawca ma obowiązek zorganizowania 
całego procesu zgodnie z obowiązującymi zasadami oraz zapewnienia bezpieczeństwa i wdrożenia zasad 
planu BIOZ opracowanego na podstawie niniejszej informacji. 
2.  Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Na przedmiotowej działce znajduje się budynek mieszkalny o 4 kondygnacjach nadziemnych 4, w całości 
podpiwniczony. 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub  
terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Przed przystąpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych na zewnątrz budynku – np. prace przy 
odkuwaniu tynku, należy wykonać ogrodzenie tymczasowe, zabezpieczające przed dostępem osób 
postronnych. W razie konieczności umieścić właściwe tablice ostrzegawcze. 

4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót 
budowlanych, określające skale i rodzaje zagrożeń, oraz miejsce ich wystąpienia. 
a) roboty ziemne – wykopy na głębokość względną –1,5 m i szerokości 1,5 m wykonać jako 
zabezpieczone przed osuwaniem, szalunkami rozporowymi. Wykopany urobek należy odkładać w 
odległości > 1,0 m od krawędzi wykopu. W czasie wykonywania robót ziemnych miejsca niebezpieczne 
należy ogrodzić i umieścić napisy ostrzegawcze. Każdorazowe rozpoczęcie robót w wykopie wymaga 
sprawdzenia stanu jego skarp. Ruch środków transportowych obok wykopów powinien odbywać się poza 
granicą klina naturalnego odłamu gruntu. 
b) roboty zbrojarskie i betoniarskie – nie dotyczy. 
c) roboty murarskie i tynkarskie 
Roboty wykonywane na wysokości powyżej 1 m należy wykonywać z pomostów rusztowań. 

Pomost rusztowania do robót murarskich powinien znajdować się poniżej wznoszonego muru na poziomie 
co najmniej 0,5 m od jego górnej krawędzi. 

Wykonywanie robót murarskich i tynkarskich z drabin przystawnych jest zabronione. 

Chodzenie po świeżo wykonanych murach, płytach, stropach i niestabilnych deskowaniach oraz 
wychylanie się poza krawędzie konstrukcji bez dodatkowego zabezpieczenia i opieranie o balustrady jest 
zabronione. 

d) rusztowania i ruchome podesty robocze 
Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny być wykonane zgodnie z dokumentacją producenta albo 
projektem indywidualnym. 
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Osoby zatrudnione przy montażu i demontażu rusztowań oraz monterzy ruchomych podestów roboczych 
powinni posiadać wymagane uprawnienia. 

Rusztowania należy ustawiać na podłożu ustabilizowanym i wyprofilowanym ze spadkiem umożliwiającym 
odpływ wód opadowych. 

Rusztowanie z elementów metalowych powinno być uziemione i posiadać instalację piorunochronną. 

e) roboty na wysokości 
Osoby przebywające na stanowiskach pracy, znajdujące się na wysokości co najmniej 1 m od podłogi lub 
ziemi powinny być zabezpieczone przed upadkiem z wysokości – balustradą o wysokości 1,1 m. 

Przemieszczane w poziomie stanowisko pracy powinno mieć zapewnione mocowanie końcówki linki 
bezpieczeństwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy poziomej, zamocowanej na wysokości 
około 1,5 m wzdłuż zewnętrznej strony krawędzi przejścia. Długość linki bezpieczeństwa, szelek 
bezpieczeństwa nie powinna być większa niż 1,5 m.  

f) roboty instalacyjne  
Wszystkie prace instalacyjne należy wykonywać zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami BHP 
oraz zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, stosownie do każdej branży. 

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji 
robót szczególnie niebezpiecznych. 

Roboty szczególnie niebezpieczne nie występują. 

6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub 
w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiająca szybką 
ewakuacje na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 
Strefy szczególnego zagrożenia zdrowia nie występują. Kierownik budowy jest zobowiązany w oparciu o 
powyższą informację do sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej 
rozpoczęciem. 
 
 
 
 

Opracował: 

mgr inż. arch. Hubert Rybkowski  
(nr upr. 17/WPOKK/2017) 

Uprawnienia budowlane w specjalności  
architektonicznej do projektowania bez ograniczeń 
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Żychlin,15 luty 2021 
 
 
 
 
 
 
 
Oświadczenie głównego projektanta o wykonaniu projektu budowlanego zgodnie z obowiązującymi 
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 
OŚWIADCZENIE  PROJEKTANTA 
 
 
Zgodnie z art.20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (z późniejszymi nowelizacjami) 
oświadczam, że projekt pt. Projekt budowlany remontu elewacji frontowej budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego położonego w Poznaniu przy ulicy Sierocej 5/6 (Obr. 51; ark.27; dz.nr 62/1) został 
wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
. 
 
ARCHITEKTURA 
 
PROJEKTANT:  
mgr inż. arch. Hubert Rybkowski (nr upr. 17/WPOKK/2017) 
Uprawnienia budowlane w specjalności architektonicznej do projektowania bez ograniczeń 
 
 
 
mgr inż. arch. Piotr Jasiniak (nr upr. 7131/45/P/2000) 
Uprawnienia budowlane w specjalności architektonicznej do projektowania bez ograniczeń 
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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH DLA ELEWACJI 
FRONTOWEJ KAMIENICY  

PRZY UL. SIEROCEJ NR 5/6 W POZNANIU 
 
 

 
 

mgr sztuki Agata Grajkowska 

Konserwator malarstwa i rzeźby polichromowanej 

ul. Lotników 4/12 

87-100 Toruń 

tel. 607-135-574 

agata.grajkowska@wp.pl 

nr dyplomu 2191/2000 

 
 
 
 

Toruń 2021 
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I. INFORMACJE WSTĘPNE 
 
1. RODZAJ OBIEKTU: kamienica z początku XX w., wpisana do rejestru zabytków pod numerem 
A-296 z dnia 15. 09. 1986 r. 
 
2. LOKALIZACJA:  budynek w zwartej zabudowie ulicy Sierocej, 
 
3. ZAMAWIAJĄCY: Polskie Towarzystwo Opieki Palliatywnej oddział w Poznaniu 
 
4.PRZEDMIOT OPRACOWANIA: Przedmiotem opracowania jest program prac 
konserwatorskich dla elewacji  frontowej budynku. 
 
6. ZAKRES OPRACOWANIA 
Elewacja frontowa. Program prac konserwatorskich z wytycznymi do  remontu kamienicy, 
mającego na celu przywrócenie jej pierwotnych walorów estetycznych. 
 
7. OPRACOWAŁA 
mgr Agata Grajkowska 
 
8. ZDJĘCIA I RYSUNKI 
mgr  inż. Hubert Rybkowski 
 
II. LOKALIZACJA OBIEKTU 

Kamienica usytuowana w centrum Starego Miasta Poznania, w zwartej zabudowie ulicy 
Sierocej pod numerem 5/6. 
 
III. OPIS OBIEKTU 
 Budynek powstał na początku XX w. w stylu historycznym. Od czasu powstania bryła 
oraz wygląd elewacji frontowej nie uległy znacznym przekształceniom.  

Elewacja trójkondygnacyjna z poddaszem, trójosiowa. W pierwszej kondygnacji mieszczą 
się dwa lokale gastronomiczne, ich wygląd zupełnie odróżnia się od wyższych partii, ma 
indywidualne podziały. Ponad lokalami rozczłonkowanie elewacji na osie wyznaczają cztery 
pilastry – dwa pomiędzy osiami i dwa flankujące całość. Cokoły pod prostymi bazami pilastrów 
zdobione są prostokątnymi płaskimi rautami, na trzonach przez naśladowanie krawędzi ciosów w 
tynku uwidocznione są łączenia kolejnych elementów imitujących ich niemonolityczny charakter. 
Ponadto trzony zdobione są długimi płycinami prowadzonymi od kapiteli. Kartuszowe głowice 
pilastrów ze zwisami dźwigają gzyms wieńczący elewację. 

Dwie skrajne osie podzielone na dwie kondygnacje zawierają otwory okienne w układzie 
potrójnym: wąskie pojedyncze okno, podwójne – dwuskrzydłowe, pojedyncze. W osi centralnej 
natomiast mieszczą się po dwa podwójne okna w kondygnacji (łącznie cztery). Tynkowi w partiach 
pomiędzy nimi nadano rustykowany charakter stosując groszkowanie. 
Partie między kondygnacjami urozmaicone są prostokątnymi wypukłymi panneau występującymi 
przed lico muru, o szerokości okien, między którymi się znajdują. 

W partii poddasza trzy odrębne facjatki, dwie boczne proste lukarny, zaś środkowa 
najbardziej okazała, zamknięta dachem dwuspadowym, prostopadłym do kalenicy dachu. Szczyt 
centralnej facjaty ma formę frontonu trójkątnego z podwójnymi konsolami po bokach i spływami 
wolutowymi przyjmującymi kształt kwadratowy. Mieści się w niej potrójne okno wpisane w kształt 
prostokąta zamkniętego łukiem – okno termalne.  
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IV. STAN ZACHOWANIA I PRZYCZYNY ZNISZCZEŃ 
 

Elewacja frontowa wzdłuż ul. Sierocej zachowana w dobrym stanie technicznym. W dobrym 
stanie zachowały się pierwotne tynki oraz detale architektoniczne - gzymsy i oprawy otworów 
okiennych. Wystrój elewacji nie uległ znacznym przekształceniom od czasu budowy. Na licu 
elewacji szczególnie w górnych partiach, widoczne złuszczone pozostałości wtórnych powłok 
malarskich. . 

Stosunkowo najgorzej zachował się parter i tynki strefy przyziemia. Wybite w ścianie 
parteru witryny wystawiennicze szpecą i w znacznym stopniu zmieniają pierwotny charakter 
budynku. 

Stolarki okienne nowe.  
 

V. CEL  I ZAKRES PRAC BUDOWLANO-KONSERWATORSKICH 
Celem prac budowlano konserwatorskich jest przywrócenie pierwotnego charakteru obiektu, 

zachowując w pełni jego walory estetyczne oraz funkcje wystawiennicze przyziemia. W tym celu 
zakłada się: 

• przeprowadzenie konserwacji elewacji z zachowaniem  w miarę możliwości jak największej 
ilości oryginalnych zapraw i detalu architektonicznego; 

• przywróceniem oryginalnym materiałom budowlanym ich pierwotne właściwości przez 
wzmacnianie i impregnację oraz zastosowanie w dalszych pracach konserwatorsko-
restauratorskich materiałów o składzie chemicznym i właściwościach fizykochemicznych 
maksymalnie zbliżonych do oryginalnych; 

• usunięciem wszystkich materiałów budowlanych i elementów, które powodują niszczenie 
elewacji oraz zakłócają pierwotny charakter budynku; 

• uporządkowanie instalacji elektrycznych i teleinformatycznych na elewacji budynku; 

• wymianę opierzeń blacharskich, rynien i rur spustowych na nowe, wykonane z blachy 
tytanowo cynkowej. 
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VI. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH 
1. Wytyczne ogólne: 

• Wszelkie prace konserwatorskie winny być wykonane, pod nadzorem konserwatorskim 
oraz w ścisłej współpracy z biurem Miejskiego Konserwatora Zabytków. 

• Kolorystyka elewacji jak i sposób opracowania tynków zostanie dobrany na podstawie 
odkrywek pasowych wykonanych in situ. 

• Przed przystąpieniem do prac należy wykonać pełną dokumentację fotograficzną i opisową 
obiektu. 

• W przyziemiu należy przywrócić elewacji formę pierwotną z uwzględnieniem funkcji 
wystawienniczej. 

• Wszelkie prace przy oczyszczaniu powierzchni ścian oraz detali powinny być poprzedzone 
próbami przeprowadzonymi bezpośrednio na obiekcie. 

• Po zakończeniu prac należy opracować dokumentację powykonawczą. 

2. Wytyczne szczegółowe 
• Wykonanie dokumentacji fotograficznej ilustrującej stan zachowania fasady przed 

przystąpieniem do prac restauratorskich, z uwzględnieniem miejsc szczególnie 
zniszczonych. 

• Wykonanie odkrywek sondażowych in situ. 
• Wykonanie i zatwierdzenie przez MKZ  propozycji odtworzenia elewacji przyziemia. 
• Usunięcie i ozdobników  z partii przyziemia. 
• Zabezpieczenie okien, drzwi oraz elementów ozdobnych. 
• Remont  oraz  częściowa wymiana opierzeń blacharskich z zastosowaniem blachy miedzianej. 
• Wymiana instalacji odpływowej budynku tj. rynien i rur spustowych na nowe wykonane z 

blachy miedzianej oraz przegląd i konserwacja koszy – na etapie realizacji rozważyć 
wykonanie rur spustowych z blachy tytanowo – cynkowej  

• W obrębie opierzeń wykonanie mineralnych tynków regulujących wilgoć. 
• Usunięcie płytek ze strefy cokołowej. 
• Usunięcie zdezintegrowanych tynków. 

Oczyszczenie powierzchni – aparaturą hydrodynamiczną. (Wykonać próbę oczyszczania, 
zalecane ciśnienie: 105 Bar, temp.: 95o C). 

• Miejscowe wzmocnienie tynków (impregnacja) preparatem Dupa-grundt firmy Caparol. 
• Uzupełnienie ubytków tynku i zatarcie całości zaprawą  Baumit multiContact MC 55 W 

(grubości do 3 mm). 
• Wykonanie reprofilacji krawędzi gzymsów, opraw okiennych oraz boniowania poprzez 

ciągnięcie szablonami w tynku. 
• Wykonanie cokołu z tynku  mineralnego regulującego wilgoć. 
• Mechaniczne doczyszczenie detalu sztukatorskiego. 
• Uzupełnienie ubytków sztukaterii zaprawami mineralnymi o parametrach zbliżonych do 

oryginalnych zapraw. 
• Rekonstrukcja brakujących detali w nawiązaniu do zachowanych fragmentów. 
• Malowanie detalu architektonicznego i sztukatorskiego zgodnie z projektem 

zatwierdzonym przez MKZ. 
• Malowanie powierzchni ścian i detalu architektonicznego farbami elewacyjnymi Soldalit-arte 

firmy Keim zgodnie z projektem  zatwierdzonym przez MKZ  (kolor proponowany: Keim 

exclusiv 9292 ).  
• Rewaloryzacja wystroju z metaloplastyki (oczyszczenie i pomalowanie farbą Antik 

graphitcschwarz matt firmy Eddi Schmied). 
• Wykonanie pełnej dokumentacji konserwatorskiej zgodnie z obowiązującym schematem. 
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VII. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

 
Fot. 1. Elewacja frontowa kamienicy przy ulicy Sierocej 5/6.
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Fot. 2,3,4. Elewacja frontowa kamienicy przy ulicy Sierocej 5/6. 



 
 

17 
 

 
Fot.6. Elewacja frontowa kamienicy przy ulicy Sierocej 5/6. Fragment detalu sztukatorskiego. 
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Fot.7. Elewacja frontowa kamienicy przy ulicy Sierocej 5/6. Fragment detalu sztukatorskiego. 
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Fot.8. Elewacja frontowa kamienicy przy ulicy Sierocej 5/6. Fragment detalu sztukatorski. 
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KEIM Exclusive 9292

UWAGI:
Ostateczny kolor oraz kształt profili witryn w lokalach 
użytkowych należy uzgodnić z MKZ Poznań na etapie 
wykonawczym.


